Richtlinie Fassadenprogramm Innenstadt 622 1

Richtlinie der Stadt Dinslaken Uber die Vergabe von Zuwendungen zur Gestaltung privater
Fassaden, Innenhdfe und Freiflachen im Rahmen des Projektes Innenstadtentwicklung (Hof-
und Fassadenprogramm)

Seit 2010 ist die Dinslakener Innenstadt auf Grundlage eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes in das Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilsteilzentren® des
Landes Nordrhein-Westfalen (§ 171 b BauGB) aufgenommen. Im  Rahmen der
Innenstadtentwicklung sollen auch die Bemihungen der Blrger/Innen unterstitzt werden. Das
Erscheinungsbild der Innenstadt sowie dessen Image soll unter anderem durch MaBnahmen
Privater aufgewertet werden. Das Programm umfasst MaBnahmen von der Herrichtung und
Gestaltung von Fassaden und Daéachern, (ber die Wohnumfeldverbesserung durch
Entsiegelungen bis hin zur Gestaltung von Hof- und Gartenflachen.

1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

1.1 Die Stadt Dinslaken gewahrt mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen flr die Entsiegelung,
Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenflichen sowie von
AuBenwanden und Déachern auf privaten Grundstiicken im Gebiet ,Innenstadtentwicklung
Dinslaken®. Die Abgrenzung des Programmgebiets ist in Anlage 1 dargestellt.

1.2  Zuwendungen werden nach MaBgabe der Richtlinien Uber die Gewéahrung von
Zuwendungen zur Foérderung von MaBnahmen zur Stadtentwicklung und
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen vom  22. Oktober 2008
(Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 Teil lll) des Landes NRW, der jeweiligen
Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Dusseldorf, den Verwaltungsvorschriften zu
§ 44 der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO und diesen Richtlinien zur
Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Foérderung besteht nicht. Zuschlisse kénnen nur gewéhrt
werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt sowie die in Aussicht gestellten
Landeszuschiisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten des Antragstellers
nachgewiesen ist. Die Stadt Dinslaken entscheidet (ber den Antrag nach pflichtgemaBem
Ermessen im Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel und der ihr vom Land bewilligten
Zuwendungen.

1.4 Der Forderzeitraum endet am 31. Dezember 2020.

2 Beginstigter Personenkreis

2.1 Private Eigentimer und Eigentimerinnen von Wohn- und Geschaftsgebduden sowie
Nebenanlagen.

2.2 Mieter und Mieterinnen, wenn der Eigentimer oder die Eigentiimerin der MaBnahme
schriftlich zugestimmt haben und der Antragsteller oder die Antragstellerin nicht
verpflichtet wird, den urspriinglichen Zustand nach Auszug wieder herzustellen.

3 Fordervoraussetzungen

3.1  MaBnahmen k&énnen nur geférdert werden, wenn das Grundstiick innerhalb der
Abgrenzung des Gebiets Innenstadtentwicklung Dinslaken liegt (s. Anlage 1).
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
3.8

Die MaBnahmen missen zu einer wesentlichen und nachhaltigen Verbesserung des
Stadtbilds und des Gewerbe- und Geschéaftsstandortes fiihren bzw. den Wohn- und
Freizeitwert fir die Anwohner und Anwohnerinnen deutlich und nachhaltig verbessern;
sie muissen hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebaude sinnvoll und
wirtschaftlich vertretbar sein und in erster Linie auf die Bedirfnisse der Bewohner und
Bewohnerinnen der zugehdrigen Gebdude ausgerichtet sein. Von der Férderung sind
Neubauten und Leistungen der Instandhaltung ausgeschlossen.

Zuwendungen werden nur gewéahrt, wenn mit den beantragten MaBnahmen noch nicht
begonnen wurde.

Die MaBnahmen missen allen offentlichen und privatrechtlichen Vorschriften und
Regelungen entsprechen.

Eine geférderte Gestaltung von privaten Hof- und Gartenflachen muss der Offentlichkeit
dienen. Zumindest muss die Zuganglichkeit fir alle Mieter und Mieterinnen des
Gebaudes bzw. der Wohnanlage, zu der die Hof- und Gartenflaichen gehért, sicher
gestellt sein. Die Mieterschaft ist bei der Planung angemessen zu beteiligen.

Die MaBnahme dient der dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und/ oder
Freizeitverhaltnisse im Programmgebiet.

Die Finanzierung der MaBnahmen muss insgesamt gewahrleistet sein.

Die als férderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlieBlich des Eigenanteils) werden
weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt.

4 Gegenstand der Férderung

Die Begriinung und Gestaltung von privaten Hof- und Hausfldchen soll zu einer wesentlichen
und nachhaltigen Verbesserung und Aufwertung der Wohn-, Arbeits- und Freizeitsituation in der
Innenstadt beitragen. Férderfahig sind grundsatzlich folgende MaBnahmen.

Gefordert werden:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Gestaltung von Gérten, Garagenhéfen, Abstandsflachen, Vorgarten und Zuwegungen
innerhalb des in der Anlage 1 dargestellten Bereichs.

Begriinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlieBlich der dazu
notwendigen Herrichtung der Flachen

AuBenwénde von Gebauden; Renovierung und Restaurierung von Fassaden, sowie die
dazu erforderlichen Vorarbeiten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen,
der Rickbau von Fassadenverkleidungen und die Wiederherstellung urspringlicher Putz-
und Fenster6ffnungen, Reparatur und Erneuerung von Stuck- oder Fassadenornamenten

Flachenhafte Herrichtung und Erneuerung der Dachdeckung und vorhandener
Dachgauben

Schaffung von nichtéffentlichen Grin- und Gartenflaichen aufgrund der Entsiegelung
vormals befestigter Flachen:

Entsiegelung von Hofflachen
Reaktivierung des Bodens zur gartnerischen Nutzung

gartnerische Anlage und Gestaltung von Gartenflaichen (Anpflanzungen, Errichtung
von Pflanzgerlsten, Pergolen)

Aufwendungen fur die Bereitstellung von Gartenland zur Nutzung als Mietergérten.
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4.6

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Nebenkosten (brutto) fur eine fachlich zwingend erforderliche Beratung und/oder
Betreuung (z.B. Planung, Bauleitung) durch eine anerkannte Fachkraft, jedoch keine
Verwaltungs- und Finanzierungskosten

Férderungsbedingungen

Der/Die Verflgungsberechtigte hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser
Zuwendungen durchgefiihrten MaBnahmen fiir einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren
fir die vorgesehene Nutzung zur Verfugung stehen, von allen Bewohnern und
Bewohnerinnen der dazugehdrigen Wohnungen genutzt werden kénnen und in einem
gepflegten Zustand gehalten werden (Zweckbindungsfrist). Diese Verpflichtung ist auch
auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Stadt Dinslaken ist berechtigt, vom
Verfugungsberechtigten fir die Dauer der Zweckbindungsfrist geeignete Sicherheiten zu
verlangen.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung
einzuholen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften
erforderlichen behérdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fiir die MaBnahmen.

Im Bewilligungsbescheid festgelegte Farbkonzepte und gestalterische MaBnahmen sind
einzuhalten.

Art und Hoéhe der Férderung

Zuschussfahig sind die tats&chlich entstandenen und nachgewiesenen Kosten fir die
bewilligten MaBnahmen.

Die Forderung betragt 50 % der férderfédhig anerkannten Kosten, hdchstens jedoch
30,00 € je gm hergerichteter Flache (Mittelwert je Férdergegenstand).

Der Antragsteller oder die Antragstellerin tragt 50 % der Kosten, mindestens jedoch 10 €
pro gm.

Eine Forderung erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 1.000 € betragt
(Bagatellgrenze).

Eine Foérderung oberhalb der nachfolgenden Wertgrenzen erfolgt nur, wenn eine
Durchfiihrung der MaBnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt:

25.000 € bei der Férderung von AuBenwanden;
25.000 € bei der Foérderung von Déachern;
10.000 € bei der Férderung von Garten-/Griinflachen.

Der Hoéchstbetrag fir die Gesamtférderung auf einem Grundstick liegt jedoch bei
99.000 €.

Bei der Flachenberechnung an AuBenwéanden und Dachern werden die Seitenflachen
von vor die AuBenwand bzw. vor das Dach vortretenden Bauteilen (z.B. Gesimse,
Dachvorspriinge, Blumenfenster, Gauben, Kamine, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen, Vorbauten wie Erker und Balkone, Treppen- und Balkongelédnder usw.)
nur berlcksichtigt, wenn sie mehr als 1,00 m vortreten. Gleiches gilt fur hinter die
AuBenwand bzw. hinter das Dach zuriickiretende Bauteile (z.B. Laibungen, Eingénge,
Loggien, Dacheinschnitte usw.). Bei der Flachenberechnung im Geldnde bleiben
Héhenunterschiede auBer Betracht.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Antragstellung und Verfahren

Antragsberechtigt sind private Eigentimer und Eigentimerinnen, die sonstigen dinglich
Verfligungsberechtigten sowie Mieter und Mieterinnen und Nutzungsberechtigte mit
schriftlicher Zustimmung des Eigentimers. Antrdge nimmt die Stadt Dinslaken,
Stabsstelle Stadtentwicklung, Hinxer StraBe 81, 46537 Dinslaken entgegen. Antrdge
werden in der Reihenfolge ihres Eingangs im Rahmen des pflichtgemé&Ben Ermessens
berlcksichtigt.

Erforderliche Unterlagen zur Antragsstellung sind:

- Eigentimernachweis

- Schriftliche Bestétigung, dass mit der MaBnahme noch nicht begonnen wurde

- Mindestens drei Kostenvoranschlage von qualifizierten Fachbetrieben

- ggf. Auflistung der MaBnahmen, die in Eigenleistung erbracht werden sollen,
Nachweis, dass die Arbeiten fachgerecht erbracht werden kdnnen

- Nachweis, dass die MaBnahme finanziert werden kann

- Fotos des Zustandes vor Beginn der MaBnahme

- Lageplan, textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens

- Berechnung der zu férdernden Fléache

- ggf. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse

- Erklarung Uber die Dauer der Arbeiten

Nach Prifung der Unterlagen wird zwischen Stadt und dem Antragsteller eine
Vereinbarung UOber MaBnahmenumfang und -—art sowie die maximale Hoéhe des
Zuschusses getroffen.

Der Zuschuss wird von der Stadtverwaltung durch schriftlichen Forderbescheid mit den
erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen bewilligt. Die
Stadtverwaltung ist berechtigt, den Fodrderbescheid zur Verwirklichung von
Entwicklungszielen auch mit Auflagen und Bedingungen zur Gestaltung und zur Nutzung
des Grundstiickes bzw. Gebaudes zu versehen.

Der Eigentimer darf mit den MaBnahmen erst nach Erhalt des schriftlichen
Forderbescheides beginnen. Nach Erteilung des Férderbescheides dirfen Anderungen
der MaBnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen. Eine
nachtragliche Zuschusserhéhung bei Uberschreitung der veranschlagten Kosten erfolgt
nicht.

Der Forderempfanger hat zustédndigen stadtischen Bediensteten bis zum Abschluss der
MaBnahme jederzeit zu ermdglichen, das Grundstiick zu betreten, die geférderten
MaBnahmen in Augenschein zu nehmen und die fir die Férderung maBgeblichen Pléane,
Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

Der Forderempféanger hat der Stadtverwaltung innerhalb von drei Monaten nach
Durchfihrung der MaBnahme die Fertigstellung anzuzeigen und die entstandenen
Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von Belegen)
nachzuweisen. Darlber hinaus ist die fertig gestellte MaBnahme in geeigneter Form z.B.
durch Fotos zu dokumentieren. Sind die nachgewiesenen Kosten geringer als die dem
Foérderbescheid zugrunde gelegten Kosten, ist der Zuschuss durch Anderungsbescheid
entsprechend zu reduzieren.



Richtlinie Fassadenprogramm Innenstadt 622 5

7.8 Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Durchfihrung der MaBnahme und Prifung
des Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbescheiden der
zustandigen Landesbehdrde Auszahlungstermine erst fir kinftige Haushaltsjahre
vorgesehen sind, erfolgen vor Eingang der Zuwendung nur Abschlage in Hbéhe des
stadtischen Eigenanteils. Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen nur geleistet
werden, wenn die MaBnahme im Besonderen stadtebaulichem Interesse liegt, wenn eine
Durchfiihrung andernfalls nicht méglich wére, wenn die Voraussetzungen des Satzes 2
nicht vorliegen und wenn nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der
MaBnahme gesichert ist.

7.9 Unwirksamkeit, Ricknahme wund Widerruf von Férderbescheiden, sowie die
Ruckforderung von Zuschussen einschlieBlich deren Verzinsung richten sich nach dem
Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und den
allgemeinen gesetzlichen Regelungen. Férderbescheide sind mit den entsprechenden
Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben
diesen Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und die Férderrichtlinien
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

7.10 Im Ubrigen fiihrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein- Westfalen bzw. eventuellen
Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen
Zuwendungsbescheide der zustandigen Landesbehérde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsatzen durch.

8 Zweckbindung, Zweckbindungsfrist

8.1 Mit der Zuschussgewdhrung entsteht eine Zweckbindung, das heiBt, die baulichen
MaBnahmen dirfen nicht anderen Zwecken als denen der o.g. Ziele dienen. Sie sind
mindestens fir die Dauer der Zweckbindung im geférderten Zustand instand zu halten.
Die Objekte der MaBnahmen dirfen nicht ohne Genehmigung der Stadt Dinslaken
abgerissen oder entfernt werden.

8.2 Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre.

9 Riicknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines VerstoBes gegen diese Richtlinie oder falscher Angaben kann der
Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses entweder zurickgenommen oder
widerrufen werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrdge werden mit der Aufhebung des
Bewilligungsbescheids zur Riickzahlung féllig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5
Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen.

10 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am 01.01.2016 in Kraft.

Zusatzliche Information

Punkt 6.8 (Férderung der Eigenleistung) dieser Richtlinie findet aufgrund einer Anderung in den
Regelungen der Fdérderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen (gemaf
Punkt 7.10) keine Anwendung mehr.

Anlage — Abgrenzung des Programmgebiets
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Anlage 1

Abgrenzung des Programmgeblets
Im Sinne von 171 b (2) BauGB
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